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 ٍقذٍت

 

٠خ ٌْْٚٝ اٌؼل٠ل ِٓ إٌظٛص اٌزطج١م١خ اٌمباح فػبا ن اٌغّبهْْٚكك لبػٞ     

١ٍّب ِغ لا ،ٚظبػك رطٛها ًِٖ اٌزٟ رشن اٌغّبهاكاهحاَ ٖٚ اٌزشو٠ؼ١خ َ

ى٠بكح ؽغُ اٌّجبكلاد اٌقبهع١خ، ام  ٚ ،ػٍٝ الزظبك اٌَٛق رزبػ اٌغيائوفا

ٌُ رؼل ٘برٗ اٌّٙبَ رورىي ثشىً اٍبٍٟ ػٍٝ رؾظ١ً اٌؾمٛق ٚاٌوٍَٛ 

اٌغّوو١خ، فبطخ ِغ اٍزؼلاك اٌغيائو ٌٍلفٛي ػّٓ إٌّظّخ اٌؼب١ٌّخ 

ٌٍزغبهح، ٚاٌزٟ رؤك اٌٝ اٌزفى١ه اٌغيئٟ ٌٍؾمٛق ٚاٌوٍَٛ، ثً رزؼلٜ رٍه 

اٌّٙبَ اٌٝ ِٙبَ الزظبك٠خ ٚؽّبئ١خ، وّب اْ أؼّبَ اٌغيائو اٌٝ إٌّظّخ 

اٌؼب١ٌّخ ٌٍزغبهح ٠ؾزُ ػ١ٍٙب اىاٌخ اٌؼوال١ً ٚرمل٠ُ ر١َٙلاد ٚاعواءاد اوضو 

ِوٚٔخ، رزَُ ثبٌجَبؽخ ٚاٌَوػخ، ٚرم١ٕبد عّوو١خ ِزطٛهح، رًَٙ ِٓ 

ػًّ اٌّزؼب١ٍِٓ، ٚ ري٠ل ِٓ ؽغُ اٌّجبكلاد اٌقبهع١خ، ٚ ونا اٌزىفً 

ثّقزٍف الأظّخ الالزظبك٠خ اٌغّوو١خ ٚاٌزٟ رّضً ثلٚه٘ب اٌٛػؼ١خ 

  . اٌمب١ٔٛٔخ اٌزٟ رٛػغ ل١ل٘ب اٌجؼبئغ ٍٛاء اٌّظلهح اٚ اٌَّزٛهكح 

 اٌّؼلي ٚاٌّزُّ 07\79ْ ْٚلباي اٌقبَِخ ِٓ حد اٌّبكف ػو،ا اٌظلكمٞ ٖفٚ 

 اٌجؼبئغ اٌزٟ رّضً ٌت إٌشبؽ ن اٌغّبه اٌّزؼّٓ لب10ْٛٔ\98ثبٌمبْٔٛ 

ياء اىخجاريت و والأش ثاىبضائغ مو اىَْخجا:"  وّب ٠ٍٟ ن اٌغّبهحكاهلا

 ".ياء اىقابيت ىيخذاوه و اىخَيل الأشة ػاٍت جَيغ فغير اىخجاريت و بض

 ٚ ػٍٝ ٜ،فوأ ثطو٠مخ أٚ ةن اٌغّبهحكاهاٌٝ ا اٌجؼبئغ م٠ٖخ ٖنٚ رؤٚي ًِ

ما  اٌزظوف ٘ٛ ، ٚ اٌغب٠خ ِٓ ٚهاء ٖف١ٙب لب١ٔٛٔب اٌزظوف حف١ولأ امٖٖ

رؾظ١ً اٌؾمٛق ٚاٌوٍَٛ اٌغّوو١خ، ٟٚ٘ اٌّّٙخ الاٍب١ٍخ لاكاهح 

 .اٌغّبهن

ٚثؾىُ ِٙبَ اكاهح اٌغّبهن فبٔٙب لاِؾبٌخ رؾٛى ِغّٛػخ ِٓ اٌجؼبئغ 

ٚاٌؼزبك اٌزٟ رشىً فٟ ؽل مارٙب ل١ّخ ِب١ٌخ ِؼزجوح، ٠ّىٓ لاكاهح اٌغّبهن 

ارقبم الاعواءاد اٌمب١ٔٛٔخ ٌٍزظوف ف١ٙب، ػّبٔب ٌّظبٌؼ اٌقي٠ٕخ اٌؼ١ِّٛخ 

 .ٚفٟ ٔفٌ اٌٛلذ ؽفع ؽمٛق اٌغ١و ثبلاػبفخ اٌٝ ا٘لاف افوٜ
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ٚلل اػطٝ اٌمبْٔٛ لاكاهح اٌغّبهن اٌؾك فٟ اٌزظوف فٟ اٌجؼبئغ اٌزٟ 

، 210رىْٛ رؾذ ١ٍطورٙب ِٓ فلاي اٌَّبػ ثج١ؼٙب ٠ٚزغٍٝ مٌه فٟ اٌّٛاك 

 ِٓ لبْٔٛ اٌغّبهن، ٚاهكفزٙب ٔظٛص رٕظ١ّ١خ ٔظّذ اٌؼ١ٍّخ 301 ، 300

 اٌظبكه ػٓ اٌّل٠و٠خ اٌؼبِخ ٌٍغّبهن ثزبه٠ـ 15ثللخ ٟٚ٘ إٌّشٛه هلُ 

 اٌّزؼٍك ثبٌج١غ ثبٌّياك اٌؼٍٕٟ ٌٍجؼبئغ اٌّظبكهح اٚ 13-01-2007

اٌّؾغٛىح اٚ اٌّزقٍٝ ػٕٙب، اٚ اٌّٛعٛكح فٟ اٌّقبىْ، اٚ اٌزٟ ٟ٘ ِؾً 

-08-16 اٌّؤهؿ فٟ 196\99لأوضو كلخ ٔواعغ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ )ا٠لاع 

 . اٌّزؼّٓ ؽو٠مخ اٌج١غ ٌٍجؼبئغ ه٘ٓ الا٠لاع1999

ٚٔظوا لأ١ٍ٘خ اكاهح اٌغّبهن فٟ ؽ١بىح اٌجؼبئغ ٚاٌؼزبك ٚإٌّمٛلاد ثظفخ 

ػبِخ، ٍٛاء ػٓ ؽو٠ك اٌّظبكهح اٚ اٌؾغي، اٚ اٌزٟ رقٍٝ ػٕٙب اطؾبثٙب 

لاٞ ٍجت ِٓ الاٍجبة، اٚ اٌّٛعٛكح فٟ اٌّقبىْ ٚاٌّٛأئ اٌغبفخ، فبٔٗ 

اشناىيت حقييٌ هاحه اىَْقىلاث أو اىؼخاد، وححذيذ اىقيَت اىحقيقيت ىه أو رضٛه 

اىقريبت ىيحقيقت، ورىل في طريق اىخظرف ٍِ طرف ادارة اىجَارك سىاء 

 .باىبيغ او اىرد وححظيو اىحقىق واىرسىً

ٌٚلاعبثخ ػٍٝ ٘ن الاشىبي وبْ ٌياِب اٌزؼم١ت ػٍٝ اٌطج١ؼخ اٌمب١ٔٛٔخ ٌٍؼزبك 

ٚاٌجؼبئغ ِؾً اٌزظوف ِٓ ؽوف اكاهح اٌغّبهن، ٚمٌه ثزؾل٠ل ثؼغ 

 .اٌّفب١ُ٘ ٚالاعواءاد اٌّزؼٍمخ

  اىطبيؼت اىقاّىّيت ىيؼخاد واىبضائغ ٍحو اىخقييٌ :أولا

أشبه لبْٔٛ اٌغّبهن اٌٝ أٔٗ ٠ّىٓ ٌلاكاهح اْ رزظوف فٟ اٌجؼبئغ ػٓ 

 ٌٚمل رموه ػٓ ؽوق 301 ، 300 ، 288ؽو٠ك اٌج١غ، ٚ٘نا ؽَت اٌّٛاك 

اٌزٕظ١ُ اْ ٘نا اٌج١غ ٠ىْٛ ػٓ ؽوق اٌّيا٠لح ؽجمب ٌٍّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ 

، ٚونا اٌمواه ( 210اٌجؼبئغ ه٘ٓ الا٠لاع اٌغّووٟ اٌّبكح) 196\99

 301 اٌّؾلك ٌى١ف١خ رطج١ك اٌّبكح1999-02-23اٌٛىاهٞ ػٓ ٚى٠و اٌّب١ٌخ 

، اما فبٌغوع ِٓ اٌزم١١ُ ٘ٛ اٌج١غ ٚ٘ٛ الأٍبً، ٌٚىٓ ١ٌٌ ٘ٛ اٌغوع 

اٌٛؽ١ل، ثً ٕ٘بن غوع افو وبٌّطبٌجخ ثبٌغواِخ اٌغجبئ١خ ل١بٍب ػٍٝ ل١ّخ 

 ....اٌّؾغٛى اٚ اٌزؼ٠ٛؼبد اٌغّوو١خ
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ٌٚنٌه ٠ّىٓ رم١َُ اٌجؼبئغ ٚاٌؼزبك اٌنٞ ٠ىْٛ ِؾً ٌٍزم١ُ اٌٝ ِغّٛػز١ٓ 

: ػٍٝ اػزجبه اٌٍّى١خ 

  : اىؼخاد و اىبضائغ اىخي أىج ٍينيخها ّهائيا اىً اىخسيْت اىؼَىٍيت -1

ٟٚ٘ اٌجؼبئغ اٌزٟ رزظوف ف١ٙب اٌغّبهن ٌؾَبة اٌقي٠ٕخ ٟٚ٘ ٔٛػ١ٓ 

 .اٌجؼبئغ اٌّظبكهح ٚاٌجؼبئغ اٌّزقٍٝ ػٕٙب

ٚثطج١ؼخ اٌؾبي ٕ٘بن عوائُ ِؼبلت ػ١ٍٙب ثبٌّظبكهح اٌغّوو١خ، ٚلل 

رىْٛ اٌّظبكهح ػمٛثخ أٍب١ٍخ وّب ٘ٛ اٌؾبي فٟ عوائُ اٌزٙو٠ت 

 ِٓ اٌمبْٔٛ اػلاٖ، ٚلل رىْٛ ػمٛثخ 322 ٚاٌّبكح 06-05الاِو 

 ِٓ ماد اٌمبْٔٛ، ٚرطبي 329رى١ٍ١ّخ وّب ٘ٛ اٌؾبي فٟ ٔض اٌّبكح 

اٌّظبكهح اٌجؼبػخ ِؾً اٌغش ٚاٌجؼبػخ اٌزٟ رقفٟ اٌغش، ٍٚٚبئً 

 .ق ط05إٌمً اٌّبكح 

ٔض١و ٕ٘ب اشىب١ٌخ اٌؾغي ػٍٝ ِغ١ٌٛٙٓ، اٌغش اٌطف١ف اٚ ؽبٌخ اٌٛفبح، ام 

اٌّمظٛك لبثغ )ق ط أٔٗ ٠غٛى لاكاهح اٌغّبهن288ٔظذ اٌّبكح 

( اٌّمظٛك هئ١ٌ اٌّؾىّخ)اْ رطٍت ِٓ اٌغٙخ اٌمؼبئ١خ اٌّل١ٔخ  (اٌغّبهن

 اٌّظبكهح اٌؼ١ٕ١خ لأش١بء ِؾغٛىح ػٍٝ ِغ١ٌٛٙٓ اٚ ػٍٝ ػو٠ؼخثّغوك 

افواك ٌُ ٠ىٛٔٛ ِؾً ِزبثؼخ ٔظوا ٌمٍخ اٌجؼبئغ ِؾً اٌغش، ٠ّٚىٓ اْ ٠ىْٛ 

اٌطٍت اعّب١ٌب اٚ ِزؼٍمب ثؼ١ٍّبد ػل٠لح رّذ وً ٚاؽلح ػٍٝ ؽلٜ ٚفٟ ٘نٖ 

ٚثطج١ؼخ اٌؾبي الاِو َِزجؼل لا ١ٍّب اْ وبٔذ )اٌؾبٌخ ٠زُ اٌجذ ثأِو ٚاؽل، 

اٌٛلبئغ ِقزٍفخ ِٚزجبػلح ثفزوح ى١ِٕخ ٚاٌزطج١مبد اٌمؼبئ١خ رجب٠ٕذ ث١ٓ 

 .(اٌوفغ ٚاٌمجٛي اٚ اٌزوف١ض

 اٌنٞ 1999-02-03 اٌّؤهؿ فٟ 14ٚرطج١مب ٌٙنا إٌض طله اٌّموه هلُ 

ؽَت اٌّبكح اٌضب١ٔخ ِٕٗ فبْ اٌجؼبئغ ِؾً اٌغش اٌم١ٍٍخ الا١ّ٘خ ٟ٘ اٌجؼبئغ 

كط، ٠ٚظطٍؼ ػٍٝ ٘برٗ 20000اٌزٟ لا رفٛق ل١ّزٙب فٟ اٌَٛق اٌلاف١ٍخ 

 .اٌؼ١ٍّخ ثبٌغش اٌطف١ف
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اِب اما فبلذ اٌم١ّخ اٌّجٍغ اػلاٖ ِٚبٌىٙب ِغٙٛي، فبٔٙب رؾغي ثّؾؼو 

ٚرىْٛ ِؾً شىٜٛ ػل ِغٙٛي رزجغ ف١ٙب اعواءاد اٌلػٜٛ اٌؼ١ِّٛخ 

 .ٚاٌغّوو١خ ِؼب

ٚرزجغ ٔفٌ الاعواءاد فٟ ؽبٌخ ٚفبح اٌّقبٌف لجً طلٚه ؽىُ ٔٙبئٟ، 

 .ٚرٛعٗ اٌلػٜٛ ػل اٌزووخ لاطلاه أِو ثبٌؾغي ٚاٌّظبكهح

اٌجؼبئغ اٌزٟ لجً اٌزقٍٟ ػٕٙب رطجك ػ١ٍٙب اؽىبَ اٌّوٍَٛ اٌٛىاهٞ -

 اٌّؾلك ٌشوٚؽ رظوف اكاهح اٌغّبهن ثبٌج١غ 1990-09-17اٌّؤهؿ 

ق 107اؽىبَ اٌّبكح )ٌلاش١بء اٌّؾزغيح اٚ اٌزٟ ٠ىْٛ اٌزقٍٟ ػٕٙب ِمجٛلا 

، ٕٚ٘ب ٔفوق ث١ٓ اٌزقٍٟ الاهاكٞ ٠ىْٛ ِٓ ِبٌه الاهاكح ٠ٚؼف١ٗ ِٓ  (ط

اٌّطبٌجخ ثبٌؾمٛق ٚاٌوٍَٛ، ٚرٕزمً ِؼٗ ٍِى١خ اٌجؼبػخ ٌٍقي٠ٕخ، ٚونا 

ق ط 265اٌّظبٌؾخ ثشوؽ رٛافو شوٚؽٙب اٌّٛػٛػ١خ ٚالاعوائ١خ اٌّبكح 

 . لبْٔٛ ِىبفؾخ اٌزٙو٠ت21ٚاٌّبكح 

ٕٚ٘ب اٌقي٠ٕخ اٌؼ١ِّٛخ لارٕفوك  :اىبضائغ اىخي حخضَِ حقىقا ىيغير- 2

ثٍّى١خ ٘برٗ اٌجؼبئغ ٚأّب رزؼّٓ ؽمٛلب ٌٍغ١و ٠ؾظٍٙب ٚفك اعواءاد 

: ِؼ١ٕخ ٚػِّٛب رزّضً اٌجؼبئغ فٟ

ق ط ِٚب١ٍ٠ٙب، ٠ٚمظل ثٗ 203اٌجؼبئغ اٌّٛػٛػخ ه٘ٓ الا٠لاع اٌّبكح-

إٌظبَ اٌغّووٟ اٌنٞ ٠زُ ف١ٗ رقي٠ٓ ثؼبػخ فٟ َِزٛكػبد ربثؼخ اٚ 

ِؼزّلح ِٓ اكاهح اٌغّبهن، ٚرٛػغ اٌجؼبػخ رٍمبئ١ب ه٘ٓ الا٠لاع اما وبٔذ 

ق ط 71َِزٛهكح، ٌُٚ ٠زُ اٌزظو٠ؼ ثٙب ثبٌزفظ١ً فٟ الأعً اٌمبٟٔٛٔ اٌّبكح

 ٠ِٛب، أٚ رٍه اٌزٟ رُ اٌزظو٠ؼ ثٙب ثبٌزفظ١ً ٌٚىٓ ٌُ ٠ؾؼو 21، ٚ٘ٛ 

اٌّظوػ فٟ الأعً اٌمبٟٔٛٔ، ٌُٚ رؾوه ثشأٔٙب ِموه هفغ ا١ٌل فٟ أعً 

15َٛ٠. 

: اىخظرف باىبيغ بخرخيض قضائي -3

ٕ٘بن ِغّٛػخ ِٓ اٌؼزبك ٚاٌجؼبئغ رج١ؼٙب اكاهح اٌغّبهن ثؼل روف١ض 

 ق ط، فبٔٗ 300هئ١ٌ اٌّؾىّخ، ٟٚ٘ اٌجؼبئغ اٌّؾغٛىح ؽَت اٌّبكح 

ثبِىبْ اكاهح اٌغّبهن ث١غ ثؼغ اٌجؼبئغ ثٕبء ػٍٝ روف١ض ِٓ هئ١ٌ 



7 
 

 ، ٚثٙنا فبْ اٌؾظٛي ثطٍت 230َ\ط.ع.15َاٌّؾىّخ ٚفك إٌّشٛه هلُ 

ِٓ اكاه حاٌغّبهن، ٚلا ٠ؼٕٟ مٌه اْ رٕزمً اٌٍّى١خ اٌٝ اٌقي٠ٕخ اٌؼ١ِّٛخ 

ٚأّب ٘ٛ ٔبرظ ػٓ ػوٚف ِؼ١ٕخ، ٌٚٙنا اٚعت اٌّشوع اْ ٠ٛكع ؽبطً 

اٌج١غ فٟ طٕلٚق لبثغ اٌغّبهن اٌّؼٕٟ، ١ٌزظوف ف١ٗ ٚفمب ٌٍؾىُ اٌنٞ 

رظلهٖ اٌّؾىّخ اٌّىٍفخ ثبٌجذ فٟ كػٜٛ اٌؾغي، ٚرزّضً اٌجؼبئغ اٌزٟ 

: ٠َوٞ ػ١ٍٙب الاعواء فٟ 

ٍٚبئً إٌمً اٌّؾغٛىح اٌزٟ هفغ اٌّقبٌفْٛ ػوع اٍزوكاك٘ب  -

ِمبثً وفبٌخ لبثٍخ ٌٍلفغ ٚا٠لاع ل١ّزٙب ِغ الاشبهح اٌٝ مٌه فٟ 

 .اٌّؾؼو

 اٌجؼبئغ اٌّؾغٛىح اٌزٟ رزطٍت ػوٚفب فبطخ ٌٍؾفع -

 اٌجؼبئغ اٌّؾغٛىح اٌزٟ لا٠ّىٓ ؽفؼٙب كْٚ أْ رزؼوع ٌٍزٍف -

 .اٌؾ١ٛأبد اٌؾ١خ اٌّؾغٛىح -

٠ٚمَٛ لبثغ اٌغّبهن ثزج١ٍغ اٌطوف اٌّؼٕٟ ثبلأِو اٌّزؼّٓ هفظخ 

اٌج١غ فٟ ػوف صلاصخ أ٠بَ ِغ اػلاِٗ اْ اٌج١غ ١ٍجبشو فٛها ٚمٌه فٟ 

 .ؽؼٛه أٚ فٟ غ١بثٗ

٠ٕٚفن أِو هئ١ٌ اٌّؾىّخ ثبٌوغُ ِٓ اٌّؼبهػخ أٚ الاٍزئٕبف ٚفٟ ؽبٌخ 

وْٛ اٌّؾغٛى ػ١ٍٗ شقض ِغٙٛي، فبْ الأِو ٠ؼٍك ػٍٝ اٌجبة 

اٌقبهعٟ ٌّىزت اٌغّبهن اٌّؼٕٟ ٚلا ٠ٕفن ث١غ ٘نٖ اٌجؼبئغ الا ثؼل 

 .أمؼبء ِلح شٙو ِٓ اٌزؼ١ٍك ٚػلَ اٌّطبٌجخ ثٙب

 : (اىحظض)حقييٌ اىؼخاد واىبضائغ:ثاّيا 

 فبٔٗ لجً وً ػ١ٍّخ ٠غت ػٍٝ 203َ\َ ع ك\15ٚفمب لأؽىبَ إٌّشٛه 

لبثغ اٌغّبهن أْ ٠مَٛ ثزم١١ُ صّٓ اٌجؼبئغ ٚاٌؼزبك اٌنٞ ثظلك 

 (إٌّشٛه) ٚلل ٔض اٌمبْٔٛاٌؾظض،اٌزظوف ف١ٗ ٚاؽٍك ػ١ٍٗ ٌفع 

اػلاٖ ػٍٝ اٌٍغٕخ اٌّقزظخ ثبٌزم١١ُ ٚؽلك٘ب، ِٕٚؾٙب افزظبص 

: ِؾٍٟ ٟٚ٘ وبلارٟ

 (هئ١ٌ) اٌّل٠و اٌغٙٛهٞ ٌٍغّبهن اٚ ِّضً ٌٗ  -

 (ػؼٛ)لبثغ اٌغّبهن إٌّؼُ ٌٍؼ١ٍّخ  -
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 (ػؼٛ)هئ١ٌ ِىزت إٌّبىػبد ثبٌّل٠و٠خ اٌغ٠ٛٙخ  -

  (ػؼٛ)هئ١ٌ ِفزش١خ ألَبَ اٌغّبهن  -

 (ػؼٛ)اٌٛو١ً اٌّفٛع ٌمبثغ اٌغّبهن  -

 (ػؼٛ ِموه)اٌٛو١ً اٌّفٛع ٌمبثغ اٌغّبهن  -

٠ّٚىٓ ٌٙبرٗ اٌٍغٕخ اْ رٍغب لاٍزشبهح أٞ شقض ٠ّىٓ اْ ٠َبػل٘ب فٟ 

اؽبه ػٍّٙب، ٚؽَت ٔفٌ إٌّشٛه فبٔٗ ٠ّىٓ اْ رقوط ػٓ افزظبص 

: اٌٍغٕخ ِب٠ٍٟ

رؼزّل اٌم١ّخ )اٌجؼبئغ اٚ اٌؼزبك اٌّظوػ ثٗ رظو٠ؾب طؾ١ؾب ١ٍٍّٚب -

 .(اٌّظوػ ثٙب

اما وبْ اٌزظو٠ؼ ثبٌم١ُ فبؽئب ٠زُ اٌزظوف ػٍٝ أٍبً اٌم١ّخ  -

 . اٌّزؼبهف ػ١ٍٙب

اٌجؼبئغ اٌّظبكهح رأفن ل١ّزٙب ِٓ ِؾؼو اٌؾغو ٚلا رٕبلش اٌٍغٕخ  -

 .مٌه

ٚرغله الاشبهح ٕ٘ب أٔٗ ٠زُ اٌزظوف فٟ اٌؾظض فٟ الأعبي اٌّؾلكح ٚلا 

 رزون ٌؼلح ٍٕٛاد صُ رجبع ثؼل اْ رىْٛ فملد ل١ّزٙب ، 

وّب أٗ فٟ ؽبي ٌُ رزّىٓ اٌٍغٕخ ِٓ الارفبق ػٍٝ ٍؼو اٌزم١١ُ فبْ اٌّل٠و 

اٌغٙٛٞ ٠مَٛ ثبػلاك رمو٠و ِوفمب ثّلاؽظبرٗ ٚالزواؽبرٗ ؽٛي اٌظؼٛثبد 

اٌزٟ ٚاعٙذ اٌٍغٕخ فٟ اٌزم١١ُ، ٚروًٍ اٌٝ ِل٠و٠خ إٌّبىػبد ٚاٌزٟ 

 . اٌّقزظخ ٌٍفظً فٟ اٌّٛػٛعِل٠و٠خ اٌم١ّخ ٚاٌغجب٠خثلٚه٘ب رقطو 

ٚػٍٝ اٌؼَّٛ ٕ٘بن ؽو٠مز١ٓ ٌزم١١ُ اٌؼزبك ٚاٌجؼبئغ ثؾَت ِب اْ وبٔذ 

 .عل٠لح اٚ لل٠ّخ

ٔض اٌمبْٔٛ اْ رم١١ُ اٌجؼبئغ اٌغل٠لح  :حقييٌ اىؼخاد و اىبضائغ اىجذيذة-(أ

ق ط ٚاٌّزؼّٕخ و١ف١خ ؽَبة اٌم١ّخ ٠16غت اْ ٠ىْٛ ِطبثمب لأؽىبَ اٌّبكح 

ٌلٜ اٌغّبهن، ٚرؼبف ٌٙب اٌؾمٛق ٚاٌوٍَٛ اٌَّزؾمخ ٚاٌّظبه٠ف 

 .الافوٜ
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 ِٚب١ٍ٠ٍٙب ٔغل٘ب ؽلكد أهثغ ؽوق ٌٍزم١١ُ، ِورجخ 16ىَادة ٚثبٌوعٛع اٌٝ ا

ؽَت كهعخ الافؼ١ٍخ ثؾ١ش لا ّٔو اٌٝ ؽو٠مخ الا ثؼل رطج١ك اٌزٟ ٍجمزٙب، 

ٚثبرجبع ٘برٗ اٌطوق ٔؾظً ػٍٝ ل١ّخ اٌجؼبػخ اٚ اٌؼزبك فٟ اٌَٛق اٌلاف١ٍخ 

اٌزٟ لا ٠ّىٓ اٌزٕبىي اٚ اٌزظوف ػٕٗ ثَؼو الً ِٕٗ، رؾذ ؽبئٍخ 

، ٠ٚطٍك ػ١ٍٙب اٌم١ّخ اٌزغبه٠خ اٌَّؤ١ٌٚخ اٌّب١ٌخ ٚاٌشقظ١خ ٌٍمبثغ

 (.91\459اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ)،   la valeur venaleٌٍٍَؼخ

٠زُ اٌزم١١ُ ثٕفٌ اٌطوق اٌزم١ّ١خ اػلاٖ  :حقييٌ اىؼخاد و اىبضائغ اىقذيَت-(ب

 ٌىً ٍٕخ، ٚمٌه فٟ ؽلٚك ٪ 10ثَٕجخ  (للَ)ٌٚىٓ ثزطج١ك ِؼلي اِزلان

ٍٕٛاد، ٠ٚطجك ػٍٝ ع١ّغ اٌجؼبئغ ٚاٌؼزبك لا ١ٍّب الالاد ٚ  (08)صّبٟٔ

اٌـ، ٚثٙنا ٔؾظً ػٍٝ اٌملَ إٌظوٞ ٌٍجؼبػخ ...اٌشؾبٔبد ٚا١ٌَبهاد

vetuste theorique َٚثبكفبي ػبًِ اٌظ١بٔخ ٔؾظً ػٍٝ اٌمل ، 

، ؽبٌخ 01 ، اٌخ ِزٍٛطخ 0.9ؽبٌخ ع١لح )اٌؾم١مٟ ٚل١ُ ٘نا اٌؼبًِ صلاصخ 

 (  .١ٍ1.1ئخ 

 فبْ اٌجؼبئغ ٚاٌؼزبك اٌّؾفٛظ فٟ اغٍفخ ٚاٌزٟ ٠ىْٛ ػّو٘ب ومَلاحظت

ثبٌَٕٛاد لا رطجك ػ١ٍٙب ٘برٗ إٌَت ٚرم١١ُ ػٍٝ أٙب عل٠لح، ٚلأعً 

اٌؾظٛي ػٍٝ اٌم١ّخ اٌؾم١م١خ إٌّبٍجخ ٔمَٛ ثؾَبة ل١ّخ اٌجؼبػخ اٌغل٠لح 

فٟ اٌَٛق اٌلاف١ٍخ، ٚ٘برٗ رىْٛ ِشبثٙخ ٌٍجؼبػخ اٌّواك رم١١ّٙب صُ ٔؼوثٙب 

ثّؼلي اٌملَ اٌؾم١مٟ صُ ٔؾنف َٔجخ اٌملَ اٌؾم١مٟ ِٓ ٍؼو اٌجؼبػخ 

 .اٌغل٠لح

 فبٔٗ 1998-03-24 اٌّؤهؿ فٟ 01ٚؽجمب ٌٍّٕشٛه اٌٛىاهٞ اٌّشزون هلُ 

ف١ّب ٠قض رم١١ُ إٌّمٛلاد ٠زؼ١ٓ ػٍٝ ِظبٌؼ اٌغّبهن فٟ ؽبٌخ ؽلٚس اٞ 

 .اشىبي اٌٍغٛء اٌٝ فلِبد ِؾبفظٟ اٌج١غ ثبٌّياك اٌؼٍٕٟ

ٍٕٛاد ٕ٘ب رطجك اؽىبَ 08ٚفٟ ؽبٌخ رغبٚى ػّو اٌجؼبػخ اٚ اٌؼزبك 

 ػِ مو سْت ٪ 04 ثبػبفخ ِؼلي للَ ِملاهٖ 483اٌزؼ١ٍّخ اٌلاف١ٍخ هلُ 

حأحي بؼذ اىسْت اىثاٍْت، اىً غايت اىسْت اىثاّيت ػشر ٍِ ػَر اىبضاػت 

 . ٍحو اىخقييٌ
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 .٠ٚزُ اٌؾظٛي ػٍٝ اٌملَ اٌؾم١مٟ ثٛاٍطخ اٌّؼبِلاد وّب ها٠ٕب ٍبثمب 

 ِؼلي اٌملَ إٌَٛٞ ػّو اٌؼزبك اٌّواك رم١١ّٗ

 ٪ 10 ٍٕخ ٚاؽلح

 ٪ 20 ٍٕز١ٓ

 ٪ 30 صلاس ٍٕٛاد

 ٪ 40 أهثغ ٍٕٛاد

 ٪ 50 فَّخ ٍٕٛاد

 ٪ 60 ٍزخ ٍٕٛاد

 ٪ 70 ٍجؼخ ٍٕٛاد

 ٪ 80 صّب١ٔخ ٍٕٛد

 ٪ 84 رَؼخ ٍٕٛاد 

 ٪ 88 ػشوح ٍٕٛاد

 ٪ 92 اؽلٜ ػشو ٍٕخ

 ٪ 96 اصٕب ػشو ٍٕخ

 

اىقيَت اىَرجؼيت هي طبؼا قيَت اىبضاػت اىجذيذة اىَشابهت في اىسىق 

 اىذاخيي
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 خاحَت

 لل ِٕؾٙب اٌّشوع لاكاهح اٌغّبهن اٌزم١١ُرغله الاشبهح ٕ٘ب اٌٝ أْ َِبٌخ 

ؽَت ِبرُ الاشبهح ا١ٌٗ أػلاٖ، ٚ٘نا ؽَت اٌغوع اٌّطٍٛة ِٓ اٌجؼبػخ 

أٚ اٌؼزبك ِب اْ وبْ ثغوع اٌج١غ ثبٌّياك أٚ ٌٍج١غ ثبٌزواػٟ أٚ اٌزٕبىي 

اٌّغبٟٔ أٚ الارلاف، أٚ ثؾَت رؾم١ك اٌوٍَٛ أٚ اٌؾمٛق أٚ اٌغواِبد 

 اٌغّوو١خ، 

ٚ ٠زج١ٓ ٌٕب ِٓ فلاي ٘برٗ اٌلهاٍخ أٔٗ ٠ّىٓ لاكاهح اٌغّبهن اٌٍغٛء اٌٝ 

هئبٍخ اٌّؾىّخ اٌّقزظخ، ِٓ أعً اٌزوف١ض ثبٌزظوف، ٠ٚزؼٍك الاِو 

ٚٚفك إٌّشٛه هلُ /  ق ط 300ثبٌؼزبك ٚ اٌجؼبئغ اٌّؾغٛىح ؽَت اٌّبكح 

، ٚرظٕف ٘برٗ اٌؾبٌخ وؾبٌخ اٍزؼغبي أٚ رلث١و رؾفظٟ 230َ\ط.ع.15َ

رؾىّٗ اٌمٛاػل اٌؼبِخ، ٠زظوف ف١ٗ هئ١ٌ اٌّؾىّخ اِب ثبٌمجٛي اٚ ثبٌوفغ 

ؽَت اٌؾبٌخ، ٚؽَت اٌؼوف اٌَّزلػٟ ٚمٌه ؽفبظب ػٍٝ ؽمٛق اٌغ١و،  

لأٗ وّب ٘ٛ ِؼٍَٛ  لا ٠ؼٕٟ مٌه اْ رٕزمً اٌٍّى١خ اٌٝ اٌقي٠ٕخ اٌؼ١ِّٛخ 

ٚأّب ٘ٛ ٔبرظ ػٓ ػوٚف ِؼ١ٕخ، ٌٚٙنا اٚعت اٌّشوع اْ ٠ٛكع ؽبطً 

اٌج١غ فٟ طٕلٚق لبثغ اٌغّبهن اٌّؼٕٟ، ١ٌزظوف ف١ٗ ٚفمب ٌٍؾىُ اٌنٞ 

رظلهٖ اٌّؾىّخ اٌّىٍفخ ثبٌجذ فٟ كػٜٛ اٌؾغي، ٚرزّضً اٌجؼبئغ اٌزٟ 

: ٠َوٞ ػ١ٍٙب الاعواء فٟ 

ٍٚبئً إٌمً اٌّؾغٛىح اٌزٟ هفغ اٌّقبٌفْٛ ػوع اٍزوكاك٘ب  -

ِمبثً وفبٌخ لبثٍخ ٌٍلفغ ٚا٠لاع ل١ّزٙب ِغ الاشبهح اٌٝ مٌه فٟ 

 .اٌّؾؼو

 اٌجؼبئغ اٌّؾغٛىح اٌزٟ رزطٍت ػوٚفب فبطخ ٌٍؾفع -

 اٌجؼبئغ اٌّؾغٛىح اٌزٟ لا٠ّىٓ ؽفؼٙب كْٚ اْ رزؼوع ٌٍزٍف -

 .اٌؾ١ٛأبد ل١ل اٌؾ١بح اٌّؾغٛىح -

٠ّٚىٓ كِٚب فٟ اؽبه اٌمٛاػل اٌؼبِخ ؽٍت اٍزظلاه أِو ثبٌّظبكهح اٌؼ١ٕ١خ 

ق ط، ٚمٌه ثقظٛص ؽغي ثؼبػخ اٚ ػزبك ػٍٝ 288ٚفك اؽىبَ اٌّبكح 
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ِغ١ٌٛٙٓ، ا٠ٓ ٠ظله هئ١ٌ اٌّؾىّخ اٌّقزض أِو ثبٌّظبكهح اٌؼ١ٕ١خ ٠زُ 

 .ثٕبء ػ١ٍٗ اٌزظوف فٟ اٌّؾغٛى

٠ّٚىٓ اٌمٛي اْ اٌزطج١مبد اٌمؼبئ١خ رواٚؽذ ث١ٓ اٌوفغ ٚاٌمجٛي ؽَت 

اٌؾبٌخ، ٚمٌه ثقظٛص اٌزوف١ض ثبٌزظوف، ٠ٚزواٚػ مٌه ث١ٓ هأ١٠ٓ، 

الاٚي ٠ؾجٌ اٌمجٛي فمؾ ػٍٝ ِب اْ وبْ اٌزظوف ٠زؼٍك ثبٌج١غ، ٚػلا مٌه 

٠وفغ، اِب اٌوأٞ اٌضبٟٔ ف١زؼلٜ ٌمجٛي ؽٍت اٌزوف١ض ثبٌزظوف ؽزٝ 

 .ٚاْ وبْ ٠قض الارلاف

٘نا ٚاْ وبْ ِؾً اٌزم١١ُ ػمبه فبٔٗ رزجغ ثشأٔٗ الاعواءاد إٌّظٛص ػ١ٍٙب 

فٟ لبْٔٛ الاعواءاد اٌّل١ٔخ ٚالاكاه٠خ، ٠ٕٚلة ٌناد اٌغوع فج١و ِقزض 

ٌزؾل٠ل ل١ّخ اٌؼمبه ٚظجؾ ٍؼوٖ الافززبؽٟ فٟ ؽبي اٌٍغٛء اٌٝ اٌج١غ ثبٌّياك 

ؽبٌّب أْ َِأٌخ ث١ؼٗ ِٓ افزظبص لبػٟ اٌج١ٛع اٌؼمبه٠خ ثبٌّؾىّخ 

 .اٌّقزظخ

ٚفٟ الأف١و ٠ّىٓ اٌمٛي اْ اكاهح اٌغّبهن رٍؼت فٟ َِأٌخ اٌزم١١ُ كٚه٠ٓ 

 ٓ١ِّٙ :

كٚه اٌّؾبفع ػٍٝ ؽمٛق اٌقي٠ٕخ فبطخ ٚاْ اٌزم١١ُ وبْ ٌغوع اٌج١غ اٚ – 

 . ٌزؾظ١ً اٌوٍَٛ اٚ اٌؾمٛق

 ٚكٚه اٌّؾبفع ػٍٝ ؽمٛق اٌغ١و فٟ ٍِى١زٗ اما وبْ الاِو ثغوع –

 .اٌزظوف اٌّؤلذ ٚاٌزلث١و اٌَّزؼغً لجً طلٚه ؽىُ ٔٙبئٟ
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: قائَت اىْظىص اىَخؼيقت باىَىضىع

 10\98اٌّؼلي ٚاٌّزُّ ثبٌمبْٔٛ 1979\07\21 اٌّؤهؿ ف07ٟ\79اٌمبْٔٛ -

 . اٌّزؼّٓ لبْٔٛ اٌغّبهن1998\08\22اٌّؤهؿ فٟ 

 . اٌّؼلي ٚاٌّز58ُّ-75اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ ثبلأِو-

 . اٌّؼلي ٚاٌّز09ُّ-08لبْٔٛ الاعواءاد اٌّل١ٔخ ٚالاكاه٠خ ثبٌمبْٔٛ -

 اٌّؾلك ٌى١ف١خ ث١غ اٌجؼبئغ اٌّٛػٛػخ ه٘ٓ 196\99اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ -

 .الا٠لاع اٌغّووٟ

  301 اٌّؾلك ٌى١ف١خ رطج١ك اٌّبكح 1999\02\23اٌمواه اٌٛىاهٞ فٟ -

 اٌّزؼٍك ثزلفً 1993\03\24 اٌّؤهؿ فٟ 01إٌّشٛه اٌٛىاهٞ هلُ -

 .ٚىاهح اٌّب١ٌخ ِٚؾبفظٟ اٌج١غ ثبٌّيا٠لح فٟ ِغبي ث١غ إٌّمٛلاد

  .1993\08\31َ ع ط اٌّؤهؿ \5280اٌّموه -

 اٌّؾلك ٌشوٚؽ ٚو١ف١خ 1994\05\08َ ع ط اٌّؤهؿ فٟ \70اٌّموه -

 .الارلاف

 اٌّزؼٍمخ ثبٌزظوف فٟ 1992-11\14َ ع ط اٌّوفخ فٟ \2487اٌزؼ١ٍّخ -

 .اٌجؼبئغ اٌّظبكهح ٚاٌّزقٍٝ ػٕٙب ٚاٌّٛػٛػخ ه٘ٓ الا٠لاع

 اٌّزؼٍمخ ثزم١١ُ اٌجؼبئغ 1996\11\31َ ع ط ثزبه٠ـ \483اٌزؼ١ٍّخ هلُ - 

 اٌؾل٠ضخ ٚاٌَّزؼٍّخ

 اٌّزؼٍمخ ثطٍت 2001\08\31َ ع ط اٌّؤهفخ فٟ  \286اٌزؼ١ٍّخ -

 اٌزوف١ض ػٕل ث١غ ا١ٌَبهاد فٟ اٌّياك اٌؼ١ٍٕي

 اٌّزؼٍمخ ثبلظبء 2003\07\03َ ع ط اٌّؤهفخ فٟ  \109اٌزؼ١ٍّخ - 

 .ٍٚبئً إٌمً اٌَّزقلِخ فٟ رٙو٠ت اٌَغبئو ِٓ ػ١ٍّبد اٌج١غ

 

 *شنرا ػيً حسِ الاطغاء والاسخَاع*

 


